SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO
DO PORTO SANTO, S.A.

REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO CENTRO HiPICO DO PORTO SANTO

ANES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

1.°
Objeto
1 - O presente Regulamento estabelece as condigdes de subconcessdo sob a forma de
arrendamento da infraestrutura localizada na Estrada Comendador José de Castro
Vasconcelos, 9400 Ponta do Cabego, Porto Santo, denominada de “Centro Hipico do
Porto Santo”, compreendendo a area total de 39.000 m2.
2 — A infraestrutura ¢ composta, nomeadamente, por um picadeiro, boxes para cavalos,

areas de apoio e de restauracdo, conforme se indica no Documento 1.

2.°
Ambito de Aplicacao
1-A utilizagdo da infraestrutura rege-se pelas disposig¢des constantes no Contrato de
Subconcessdo de Arrendamento de Exploragdo (doravante Contrato) e pelo presente
regulamento, que dele faz parte integrante.
2- O presente Regulamento aplicar-se-4 a todos os que tiverem contacto com a

infraestrutura, quer sejam utilizadores, trabalhadores ou fornecedores.

3.°
Entidades
1 — A Concedente é a Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.

2- O Concessionario € [...].

4.°
Inicio e termo da concessido
1 - A Subconcessao de exploragdo ¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) anos e inicia-se com
a celebragdo do Contrato de Concessdo sob a forma da Arrendamento, podendo, findo

esse prazo, ser renovada por sucessivos periodos de 5 (cinco) anos, se as partes assim o
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acordarem, e por declarag¢do escrita, com antecedéncia de 90 dias, até ao maximo de 2

(duas) renovagdes.

CAPITULO 11
DOS DIREITOS E OBRIGACOES

5.°

Direitos da Concedente
Constituem direitos da entidade concedente, a exercer nos termos e condi¢des do
Regulamento ou da lei e com os efeitos que destes resultem:
a) Modificar o Contrato de Concessdo, com o fundamento em razdes de interesse
publico, decorrentes de necessidades novas ou de uma nova ponderagdo das
circunstincias existentes;
b) Determinar a cessag@o do Contrato referido, nos termos legalmente previstos;
c¢) Fiscalizar livremente a atividade desenvolvida pelo Concessionario no 4mbito do
presente Regulamento, tendo livre acesso as instalagdes respetivas;
d) Determinar ao Concessionario a substituigdo de qualquer equipamento que se mostre
inadequado a regular e eficiente utilizagdo concedida, bem como determinar, no prazo a
fixar, a execugdo das obras de reparagdo e beneficiagdo que se justifiquem;
e) Fiscalizar o modo de execugdo do contrato;
f) Aplicar as sangdes e penalizagdes previstas no Contrato e/ou na Lei, para a
inexecu¢do ou incumprimento do Contrato;
g) Ordenar ou autorizar a cessdo da posigdo contratual do cocontratante para terceiro.
h) Requerer ao Concessiondrio a prestagdo de informagdo e a disponibilizagio de
documentos, projetos, planos e outros elementos relativos a concretizagdo do objeto do
Contrato por parte do Concedente;

1) Resolver o Contrato com os fundamentos previstos na lei e no Contrato;

6 (]
Direitos do Concessionario
1-Constituem direitos do Concessionario:
a) Adaptar o imével, utilizar e explorar, em regime de exclusividade, o estabelecimento
turistico-hoteleiro e respetivas atividades;
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b) Utilizar, nos termos da lei, os bens necessarios ao desenvolvimento das atividades

abrangidas pelo Contrato;

¢) Os previstos na lei ou no Contrato.

2. No caso de resolugdo do presente Contrato, independentemente do seu motivo, deve

o Concessionario entregar a infraestrutura em bom estado de conservagdo e

funcionamento, ficando obrigada a repd-la na situagdo em que a mesma se encontrava

aquando da celebragdo do contrato, salvo se dispensado pela Entidade Adjudicante.

7.°

Obrigacoes do Concessionario

Constituem obrigagdes do Concessiondrio, além das referidas no Contrato:

a)

b)

<)

d)

g)

h)

Informar a Entidade Concedente de qualquer circunstincia que possa
condicionar o normal desenvolvimento das atividades concedidas;

Informar o concedente de qualquer circunstincia que possa condicionar o
normal desenvolvimento das atividades concedidas;

Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer
informagdo ou elaborar relatérios especificos sobre aspetos relacionados com a
execugdo do contrato, desde que solicitados por escrito;

Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagdes e autorizagdes necessarias
ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o
objeto do contrato, salvo estipulagdo contratual em contrario;

Pagar as rendas, despesas de funcionamento, entregar a infraestrutura em caso
de resolucdo do contrato a solicitagdo da Entidade Adjudicante, bem como
cumprir com quaisquer outras obrigagdes previstas na lei ou no contrato.
Adaptar a infraestrutura para ter uma valéncia hoteleira com os requisitos
necessarios a obtengdo da qualificacdo de trés estrelas, do tipo eco hotel, em
conjunto com a exploragdo e dinamizagdo do picadeiro existente e respectivo
Centro Hipico.

Reabilitar e reconstruir o Centro Hipico disponibilizando-o para utilizagdo da
populacdo em geral.

Criar uma vertente pedagogica, envolvendo a pratica de hipoterapia, e a

participacdo de escolas nas atividades do Centro Hipico.
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i) Compatibilizar com os Decretos Legislativos n.° 81/2013, D.L.R. n.°

7/2015,D.L.R. n.° 64/2000 e ainda a Portaria 634/2009;

j) Obter e pagar todas as licengas, certificagdes, credenciagdes e autorizagdes
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo

relacionadas com o objeto do Contrato,w salvo estipulagdo contratual em

contrario.

8.°
Transmissibilidade da Concessio

1. E interdito ao Concessionario trespassar, ceder, alienar ou por qualquer modo onerar,
no todo ou em parte, a infraestrutura ou realizar qualquer negécio juridico que vise
atingir ou tenha por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados, com ressalva da
admissibilidade de cessdo da posigdo contratual e subconcessdo, nos termos previstos
nesta clausula e na lei, desde que autorizados previamente pela Entidade Adjudicante.

2. O Concessionario podera ceder a sua posi¢do contratual ou subconceder a concessdo
de utilizag¢do privativa do imdvel a um terceiro mediante prévia autorizagdo da Entidade
Adjudicante, a emitir no prazo de 30 ( trinta) dias a contar da data da apresentagdo do
requerimento.

3. Para efeitos da autorizagdo referida no niimero anterior, o Concessionario deve
apresentar uma proposta fundamentada e instruida com todos os documentos
comprovativos da verificagdo dos requisitos exigiveis no Contrato de Concessdo € na
Hasta Publica.

4. Os atos praticados em violagdo do disposto nos niimeros anteriores e no Contrato sdo

nulos, sem prejuizo de outras sangdes aplicaveis.

9.°
Reunides
1- As partes, no primeiro ano, irdo reunir 3 (trés) meses apos o inicio de vigéncia do
contrato.
2- Nos anos seguintes, as partes reunirdo com periodicidade anual e ainda nos casos em
que estejam de acordo, para, além de outros assuntos, verificar o cumprimento do

Contrato e do presente Regulamento.
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3- A convocagdo da reunido pode ser da iniciativa de qualquer uma das partes € com a
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis, sendo acompanhada com a ordem dos
assuntos a serem tratados na reunido.

4- Finda a reunido, serd elaborada uma ata que devera ser assinada por ambas as partes.

CAPITULO 111
DAS OBRAS

10.°

Obras
1 — O valor minimo de investimento deve contemplar a instalagdo de uma unidade
hoteleira com os requisitos associados a uma classificagdo minima de trés estrelas, bem
como a realiza¢do de quaisquer obras de constru¢do, adaptagdo e transformagdo das
areas necessarias a finalidade da utilizagdo, bem como a aquisi¢éo e instalagdo de bens e
equipamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade.
2 — A unidade hoteleira a construir, implica a constru¢do das respetivas areas de apoio
necessarias a atividade.
3 — Poderé ser autorizada a exploragdo do Centro Hipico com um numero de animais
superior a 30 (trinta), desde que essa opgdo seja devidamente justificada relativamente a
sua viabilidade
4 - Compete ao Concessionario a elaboragdo dos projetos necessarios, devendo executar
as obras dentro dos prazos estabelecidos no Contrato.
5 — Antes de serem apresentadas os projetos as entidades licenciadoras, estes devem ser
previamente aprovadas pela SDPS, sob pena de incumprimento do presente
Regulamento, e, por conseguinte, do Contrato.
6 — Aprovados os projetos pela Entidade Concedente, a mesma € competente para
fiscalizar todas as obras, fazendo-se representar, sempre que o entender, no
acompanhamento da obra, sem prejuizo de a mesma competéncia pertencer a outras
entidades, devendo para o efeito ter total acesso ao local dos trabalhos e conhecimento
dos relatérios de fiscalizagdo que vierem a ser redigidos.
7 — Terminada a execug¢do das obras, o Concessionario € responsavel pela remogédo de

todo o entulho e outros materiais.
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8 — A inobservancia do preceituado no presente artigo implicara a aplica¢do das sang¢des
previstas no Contrato.

9 — O desrespeito pelos projetos aprovados pela Entidade Adjudicante ou a sua ndo
aprovagdo podera implicar a demoli¢do imediata do que esteja edificado.

10 — O Concessionario responde por todos os danos causados com a execucdo das
obras, pelo que, devera subscrever uma apolice de seguro e manté-la em vigor durante

todo o periodo da sua execugdo.

11.°
Prazo de Execucio das Obras

1 — O prazo para elaboragdo dos projetos, bem como para a sua aprovagdo e inicio das
obras, ¢ de 1 (um) ano a contar da data da entrega da infraestrutura.

2 — O projeto de execugdo deve iniciar-se no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados ap0ds a aprovagdo do projeto de licenciamento pelas entidades licenciadoras e
deve ser concluida no prazo maximo de 2 (dois) anos, apdés a data de entrega da
infraestrutura.

3 - Tais prazos suspendem-se nos casos em que as entidades competentes atrasarem, por
um periodo superior a 90 (noventa) dias, a emissdo dos respetivos pareceres ou decisdes
ou durante os periodos em que o Concessionario ndo tenha acesso a infraestrutura ou
ndo possa iniciar neles a realizagdo dos trabalhos, por casos de forga maior devidamente
comprovados.

4 - Findo o prazo da vigéncia do Contrato, revertem gratuitamente para a Entidade
Concedente as obras executadas, as instalagdes construidas e os equipamentos
instalados no ambito dessa vigéncia, comprometendo-se o Concessionario a entregar a
infraestrutura e toda a universalidade que a compde em bom estado de conservagdo e

funcionamento, nos termos do Contrato.

CAPITULO IV
DA UTILIZACAO E DO FUNCIONAMENTO GLOBAL DA
INFRAESTRUTURA

12.°
Utilizagao da Infraestrutura
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1-A infraestrutura sera utilizada:
a) Como estabelecimento hoteleiro com o minimo de trés estrelas de classificagdo;
b) Para fins de restauragao;
c) Para arealizagdo da atividade nela inerente e de eventos sociais e culturais;
d) Para a pratica de hipismo.
2-Para a utilizagdo da infraestrutura nos termos do numero anterior, o Adjudicatéario

devera respeitar todas as normas legalmente aplicaveis.

13.°
Eventos Sociais e Culturais
Sdo considerandos eventos sociais e culturais, sem prejuizo de outros:
a) Concertos;
b) Conferéncias, palestras e a¢des de formacgao;
¢) Exposicdes;

d) Espetaculos.

14.°
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentivel

O Concessionario deve zelar pela conservagdo do meio ambiente e pelo
desenvolvimento sustentavel, nomeadamente através:

a) Da separagdo de lixo;

b) Da politica de poupanga de agua e energia;

¢) De outras medidas que considere necessarias.

d) Da obtencdo de certificagdo de Eco-Hotel, que devera ser assegurada durante

todo o periodo de vigéncia do contrato, salvo alteragdo na designagdo ou

extingdo da certificagdo.

15.°
Politica Social
O Concessionario deve promover a integragdo social, pautando o seu comportamento
por:
a) Igualdade de oportunidades e tratamento quer a nivel de género, nacionalidade

ou sexualidade;
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b) Melhoria continua do ambiente de trabalho para proteger a saide e seguranga
dos trabalhadores;

¢) Promogdo do emprego, em especial o originario e residente na ilha do Porto
Santo;

d) Protegdo social dos trabalhadores;

e) Outras medidas que considere necessarias.

CAPITULO V
CONTRAPARTIDAS, TAXAS E TARIFAS

16.°
Contrapartidas
1-  Pelo direito de utilizagdo privativa da infraestrutura é devida:

a) independentemente do inicio da explora¢do da atividade, uma taxa anual no
montante de € [...], a pagar através de 12 (doze) mensalidades iguais, no valor de
€ [...] até ao dia 8 (oito) de cada més, atualizavel anualmente de acordo com o
coeficiente de atualizagdo de rendas nos arrendamentos ndo habitacionais,
publicado no Diério da Republica, ndo podendo, no entanto, essa atualizagio ser
inferior a 2%, além dos impostos eventualmente aplicaveis;

b) O Concessiondario executard e assumira todos os encargos inerentes a utilizagdo
da infraestrutura ora concedidas, garantindo nomeadamente:

i. Contratagdo de todos os recursos humanos necessérios ao desenvolvimento
das atividades;
ii. Aquisi¢do e instalagdo de todos os bens e equipamentos necessarios a
exploragdo da atividade;
iii. LigacGes as redes de esgotos, agua, energia elétrica e outras;
iv. Cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis que se encontrem em vigor,
nomeadamente, as referentes a seguranga contra riscos de incéndios, bem como
a Higiene, Seguranga e Satde no Trabalho e Ambiente;
v. Obtengdo de quaisquer licengas legalmente exigiveis por outras entidades

para o exercicio da atividade a desenvolver;
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vi. Realizagdo de obras de manutengdo e conservagdo das parcelas integrantes
da infraestrutura ora concedidas e das respetivas areas exteriores de fruigdo,

bem como a sua respetiva limpeza;

vii. Aceitagdo da utilizagdo por parte da SDPS do Centro Hipico para todos os

eventos desportivos, culturais, recreativos e sociais que ndo impliquem a
elevada producdo de ruido, nem perturbem o normal funcionamento do

estabelecimento turistico-hoteleiro depois das 00 horas;

viii.  Quaisquer espetaculos e eventos, devem ser expressamente autorizados pela

1-

Entidade Concedente;
ix. A manutencdo do acesso publico ao Centro Hipico.
Ao valor global das rendas estabelecido na alinea a) do n.° 1 do presente artigo,

sera deduzida a percentagem dos 25% do valor, entregues aquando da entrega da

proposta.

17.°
Despesas a cargo do concessionario

O pagamento de taxas e impostos associados ao exercicio das atividades
compreendidas no presente regulamento € da responsabilidade do Adjudicatario.
O pagamento das despesas associadas a exploragdo do Centro Hipico como sdo
a agua e a eletricidade.
Outras despesas que, pela sua origem ou natureza, se verifiquem da
responsabilidade do Adjudicatério.
Todas as tarifas, taxas e impostos inerentes a actividade concessionada, sejam de
natureza municipal ou outra, sdo da exclusiva responsabilidade do
Concessionério.
Sdo da inteira responsabilidade do Concessionario os custos de manutengao e de
conservagdo do espago e de todos os equipamentos afectos a concessdo, bem
como os encargos com o respectivo funcionamento sejam eles de que natureza
forem, nomeadamente a limpeza, agua, gas, electricidade, telefones,
policiamento, taxas e licengas necessarias ao desenvolvimento da sua actividade.
A exploragdo sera exercida por conta e risco do Concessionario, ndo tendo a
Concedente responsabilidade alguma pelo passivo e demais encargos e

obrigag¢des que aquele contrair.
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18.2
Reclamacgdes e sugestdes
1- Os utilizadores podem, por escrito, apresentar reclamagdes e sugestdes relativas a
execugdo dos servigos, estado das instalagdes ou qualquer outra matéria de interesse
para o bom funcionamento da explorag@o.

2- Tanto as reclamagdes como as sugestdes serdo tidas em conta nas reunides entre as

partes.

CAPITULO VI
INCUMPRIMENTO, FISCALIZACAO E RESPONSABILIDADE

19.°
Responsabilidade Civil
I — O Concessionario € responsavel nos termos gerais do direito, respondendo
civilmente pelos danos que possam ocorrer em resultado das obras ou da exploragdo das
instalagdes, pelo que se deverd munir e manter sempre validos os respetivos seguros de
responsabilidade civil geral, os quais devem ser apresentados sempre que solicitados
pelas autoridades competentes.

2 — O Concessionario ¢ o Unico responsavel pela seguranga dos seus bens.

20.°
Fiscalizagido
O Concessiondrio obriga-se a permitir a Entidade Concedente, o livre acesso as
instalagdes a que alude o artigo 1.° do presente Regulamento e a fiscalizagdo que as
entidades com jurisdi¢do no local entendam dever realizar para verificar a utiliza¢do

dada aos bens dominiais e para zelar pelo cumprimento das normas aplicaveis e do

Contrato.
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21.°
Incumprimento

O incumprimento reiterado, grave e culposo imputdvel ao Concessionario das
obrigagdes legais e contratuais aplicaveis pode determinar a extingdo do mesmo, nos

termos e com observancia dos procedimentos legal e contratualmente previstos.

22.°
Caucao
1 - Para garantia do exato e pontual cumprimento do presente contrato de concessdo de
arrendamento de uso privativo, o Concessionario prestard uma caugdo no valor de
50.000€ (cinquenta mil euros), entregar a Entidade Adjudicante no fim das obras, ou até
2 anos ap0s a entrega da infraestrutura.
2 - A caugdo prestada pelo Concessionario sera devolvida findo o prazo de vigéncia do

Contrato, nos termos € condigdes contratuais.

23.°
Litigios e Foro Judicial
As partes nomeiam o Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal em detrimento de

qualquer outro para dirimir os litigios que surjam relativamente ao presente Contrato.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

24.°
Interpretacio e Integragio

Na interpretacdo do presente Regulamento deve sempre ser tido em conta toda a
documentag@o do procedimento, na ordem abaixo referida, nomeadamente:

a) A Hasta Publica;

b) O Contrato;

c) A legislagdo respeitante dominio privado da RAM, o regime juridico da urbanizag@o e

edificacdo, e o consagrado na legislagdo relativa a instalagdo, exploracdo e

funcionamento de estabelecimentos turistico-hoteleiros.
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25.°

Vigéncia
O Regulamento entrard em vigor com a celebragdo do Contrato e podera ser alterado
com o acordo das partes, ndo podendo, em caso algum, contrariar o disposto no

Contrato, na Hasta e nas normas legais aplicaveis.
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