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SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO
DO PORTO SANTO, S.A.

HASTA PUBLICA N.° 01/2019/SDPS

Subconcessio sob a forma de arrendamento da infraestrutura
designada Centro Hipico do Porto Santo, situado na Estrada
Comendador José de Castro Vasconcelos, 9400 Ponta do Cabeco, Porto

Santo

A Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., (doravante designada,
abreviadamente, SDPS), sociedade anonima de capitais exclusivamente publicos, com
sede na Cidade de Vila Baleira, freguesia e municipio do Porto Santo, com capital
social no montante de €11.544.780,00, pessoa coletiva matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial do Porto Santo sob o n.° 511 131 879, torna publico que, ao abrigo
das competéncias que lhe sdo conferidas nos termos da alinea e) do artigo 12.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 16/99/M, de 18 de maio e dos n.° 1 e 2 da Resolugdo
do Governo Regional n.° 1722/99, foi discutido e decidido, por deliberagéo do Conselho
de Administragdo datada de 11 de Janeiro de 2019 proporcionar a subconcessdo sob a
forma de arrendamento destinado ao desenvolvimento de atividades de hipismo e
exploragdo hoteleira do Centro Hipico do Porto Santo, sito na Estrada Comendador José
de Castro Vasconcelos, 9400 Ponta do Cabego, Porto Santo, para a utilizagdo e
exploragdo da referida estrutura nos termos do regulamento de exploragdo e elaboragado

das necessarias remodelagGes.

1. CONDICOES DO ARRENDAMENTO E EXPLORACAO
a) As condigbes a que esta sujeito a presente subconcessdo sob a forma de
arrendamento e consequente exploragido constam do regulamento de exploragéo,
estando este disponivel para consulta na sede da SDPS, sita na Cidade de Vila
Baleira, concelho e freguesia do Porto Santo, e, igualmente, nos escritérios da

SDPS, localizados a Avenida Zarco, Edificio do Governo Regional, 3.° Andar,
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9004-527 Funchal, bem como no sitio da internet da SDPS

www.sociedadesdesenvolvimento.com.

b) O imével objecto do presente procedimento estd disponivel para visita, a

agendar mediante solicitagdo escrita para o seguinte enderego:

contratacaopublica@sociedadesdedesenvolvimento.com

CONDICIONANTES

As condigdes a que estd sujeita a presente subconcessdio sob a forma de
arrendamento, estdo disponiveis para consulta através do regulamento de
exploragéo.

O concessionario obriga-se a erguer e explorar um edificio com valéncia hoteleira
de, no minimo, trés estrelas, do tipo eco hotel, nas condigdes previstas no referido
regulamento.

O concessiondrio obriga-se a custear, obter e manter em vigor todas as licengas e
autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas, ou de algum modo
relacionadas, com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que, para
tal, sejam necessdrios, com todas as suas valéncias em conformidade com a lei,
regulamentos e programas de desenvolvimento aprovados.

A subconcessdo do Centro Hipico do Porto Santo vigorara pelo periodo de 30

(trinta) anos, renovavel por periodos de 5 (cinco) anos, atd ao maximo de 2 (duas)
renovagdes, sendo devido o pagamento de uma contraprestagdo financeira a
SDPS, na forma de renda, com o valor minimo mensal de €2.000 (dois mil euros),
atualizada de acordo com o coeficiente de atualizagdo das rendas nos
arrendamentos ndo habitacionais, publicado anualmente em Diério da Repiblica,
ndo podendo, no entanto, essa atualiza¢do ser inferior a 2%, além dos impostos
eventualmente aplicaveis.

Informa-se, ainda, que a possibilidade de licitar depende da apresentagio, prévia a
participacdo na sessdo de licitacdo, dos seguintes documentos:

a. Prestagdo de caugdo no montante de €1.500 (mil e quinhentos euros),
no momento de inscrigdo na sessdo de licitagdo (hasta);
b. Declaragdo de néo existéncia de dividas a qualquer uma das Sociedades

de Desenvolvimento (Ponta do Oeste, Norte, Metropolitana e Porto
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Santo). Esta Declaragio pode ser solicitada nos Servigos
Administrativos, ou por email, no seguinte enderego

contratacaopublica@sociedadesdesenvolvimento.com;

ELEMENTOS E ENTREGA DAS PROPOSTAS

Base de Licitagdo: €2.000,00 (dois mil euros) liquidos de impostos,
correspondente ao valor de uma renda mensal.

As propostas a apresentar devem indicar um valor de arrematagdo igual ou
superior a base de licitagdo, acompanhadas de um cheque, emitido a ordem da
Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, de montante correspondente a
25% da proposta efetuada para a totalidade do contrato. Este pagamento,
consubstanciara um adiantamento do pagamento das rendas durante o contrato.

O valor proposto devera ser expresso em euros (€), em algarismos e por extenso,
sendo a este ultimo que se atende em caso de divergéncia.

Modo de apresentagdo das Propostas: As propostas podem ser apresentadas
previamente ao ato publico, caso em que devem ser enviadas em sobrescrito
fechado, com identificagdio no exterior do proponente, morada e contacto
telefonico, por sua vez, encerrado num segundo sobrescrito, dirigido ao presidente
do juri e enderegado aos escritérios da SDPS, no Funchal, no enderego indicado
non?1.

As propostas escritas podem ser entregues, pessoalmente, ou enviadas por correio
registado com aviso de recegdo, desde que a respetiva rece¢do ocorra até as 17
horas do dia 18 de Fevereiro de 2019, sendo as mesmas listadas e ordenadas por
ordem de entrada da respetiva apresentago.

Durante o prazo fixado no ponto anterior, os interessados podem solicitar, através
do enderego eletronico contratacaopublica@sociedadesdesenvolvimento.com os
esclarecimentos adicionais que considerem necessarios sobre o procedimento,

bem como requerer a visita ao local.

ABERTURA DE PROPOSTAS — ATO PUBLICO
A praga (ato publico) tera lugar no dia 19 de Fevereiro de 2019 pelas 10 horas, no

Auditdrio sito a Rua Pestana Junior n.° 6, Funchal.
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Podem intervir na praga os interessados, independentemente de terem
apresentado proposta escrita, ou néo, desde que cumpram os requisitos do Artigo
2 (Condicionantes).

Os interessados, ndo proponentes escritos, para poderem intervir no ato pablico,
deverdo proceder a respetiva inscri¢do, que decorrera no local entre as 9h30m e as
9h59m.

A praga € realizada na presenga do juri de analise, nomeado para o efeito, que
procedera a respetiva abertura das propostas escritas, e consequente ordenagio.

A licitagdo verbal inicia-se a partir do valor da proposta escrita mais elevada ou,
ndo tendo sido apresentadas propostas escritas, ou ndo existindo propostas validas,
a partir do valor base de licitagdo (€2.000,00 mensais).

O valor dos langos € fixado pelo Juri em montante ndo inferior a 5% (€100,00), do
valor base de licitagdo (€ 2.000,00). O valor do lango € fixo e tem como referéncia
o valor mensal.

A licitagdo termina quando o Presidente do juri tiver anunciado por trés vezes, o
lango mais elevado e este ndo for coberto por outro participante.

Terminada a licitagdo, se o proponente ou proponentes que apresentaram a
proposta de valor mais elevado demonstrarem interesse, reabre-se a licitagdo entre
aqueles, independentemente de terem participado na licitagdo anterior, € o
interessado que licitou em ultimo lugar, com o valor dos langos minimos fixado
pelo Juri.

Nao serdo consideradas validas as propostas que ndo cumpram as exigéncias
previstas no presente procedimento, bem como, aquelas que sdo relativas aos

proponentes que ndo comparecerem ao ato publico.

CRITERIO DE ADJUDICACAO, PAGAMENTO E ARREMATACAO

A adjudicagdo provisoria sera efetuada ao proponente que, np ato da praga, tiver
oferecido a proposta com o valor mensal mais elevado, ou no caso de ndo haver
licitagdo, ao proponente que tiver apresentado a proposta escrita mais elevada.
Niéo hé lugar a adjudicagdo provisoria caso se verifiquem indicios de conluio entre

0s proponentes.
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Valor de Adjudicacdo: O adjudicatario provisério — vencedor do acto publico -

deve realizar, neste ato, o pagamento de 25% do valor base da respetiva proposta,
que sera posteriormente deduzido do valor das rendas mensais a pagar, salvo se
tiver apresentado proposta escrita com um valor diferente, caso em que deve
realizar o pagamento da diferenga entre os 25% do valor global da adjudicagio e o
valor do cheque que acompanhou a proposta.

O adjudicatario provisorio deverd, apds arrematago, subscrever uma declaragéo
em que atesta que tomou conhecimento das condi¢des da presente subconcesséo,
com as quais concorda.

A partir da data da adjudicag¢do proviséria — no prdprio dia do acto publico, o
adjudicatario provisério dispora do prazo de 20 dias, para a apresentagdo da
seguinte documentagdo, nos servigos da Concedente:

a) Cédigo de acesso a Certiddo Permanente ou Certiddo do Registo Comercial
atualizada comprovativa de todas as inscri¢gdes em vigor;

b) Apresentagio da Identificagdo completa dos legais representantes da pessoa
coletiva na outorga do contrato, caso seja uma pessoa colectiva;

¢) Preenchimento de declaragdo entregue pela SDPS que declare ndo haver
impedimentos por parte do interessado;

d) Documentos comprovativos do disposto na declaragdo referida no ponto
anterior;

e) Certiddo do Registo Criminal dos 6rgdos sociais de administragdo, direcido
ou geréncia da sociedade a atestar que ndo foram condenados por sentenga
transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional, nem foram condenadas por sentenga transitada em julgado
pela participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa tal como
definida no n.° 1 do artigo 2.° da A¢do Comum n.° 98/773/JAl, do
Conselho, por corrupgdo, na acegdo do artigo 3.° do ato do conselho de 26
de maio de 1997, e do n.° 1 do artigo 3.° da A¢do Comum n.° 98/742/JAl,
do Conselho, por fraude, na ace¢éo do artigo 1.° da Convengéo relativa a
Protegdo dos Interesses Financeiras das Comunidades Europeias, por
branqueamento de capitais, na ace¢do do artigo 1.° da Diretiva n.°

91/308/CEE, do Conselho, de 10 de junho;
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f) Declaragdo a atestar a situagio regularizada relativamente a contribui¢des
para a seguranga social;

g) Declaragdo a atestar a situagéo regularizada relativamente a impostos;

h) Documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes declarativas
relativas a rendimentos gerados no territorio da Regido Auténoma da
Madeira, nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto Legislativo Regional
n.° 34/2008/M, de 14 de agosto:

a. Declaragdo de rendimentos (modelo 3 ou modelo 22, este ultimo
acompanhado do anexo C, caso o adjudicatario tenha exercido num
dos quatro anos anteriores actividade na Regido Auténoma da
Madeira bem como enquanto se mantiver em vigor o respectivo
contrato);

b. Declaragdo de rendimentos e retengdes residentes (modelo 10 e
DMR);

c. Anexo Q da informagdo empresarial simplificada (IES);

d. AnexoR doIVA;

1) Caso o interessado ndo esteja legalmente obrigado ao cumprimento das
obrigagdes previstas na alinea anterior, devera apresentar declara¢do sob
compromisso de honra, subscrita por quem o obrigue, referindo
expressamente essa situagdo, nos termos e para os efeitos do disposto no n.°
5 do artigo 7.° do Decreto Legislativo Regional n.° 34/2008/M, de 14 de
agosto.

5.6. A ndo apresentagido dos documentos referidos no numero anterior implica a ndo
adjudicagdo definitiva do objeto do presente procedimento e a possibilidade de
adjudicar provisoriamente ao 2° classificado, e sucessivamente.

5.7. Se a adjudicagdo definitiva ndo for realizada por motivo imputivel ao

adjudicatario provisorio, no prazo de 30 dias a contar do acto plblico, a SDPS

reserva-se no direito de no restituicio do montante pago a titulo de valor de
adjudicacdo e de adjudicar o contrato ao proponente classificado em 2.°
lugar, e assim sucessivamente.

5.8. Apos o pagamento integral do valor da adjudicagéo € emitido o respetivo titulo de

arrematacdo, ou de adjudicagdo definitiva.
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5.9. Em caso de desisténcia apds a adjudicagéo definitiva e antes da outorga do
contrato, por factos imputaveis ao adjudicatario, ¢ devido o pagamento de uma
indemnizagio, por parte do adjudicatirio, no valor correspondente a duas
prestagdes mensais, além do ja previsto no niimero 5.7.

5.10. A entrega do objeto do arrendamento € o pagamento integral do valor da
adjudicagdo sdo efetuados no ato da outorga do contrato de arrendamento, o qual
devera ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias a contar da notificagdo da adjudicag@o
definitiva (desde que assegurada a entrega de toda a documentagdo necessaria

para o efeito).

5.11. Garantias, Caucdes, € pagamentos:

No presente procedimento, estio previstas as seguintes garantias, caugdes e

pagamentos:

a) Garantia de licitacdo: prestada antes do acto publico, no valor de €1.500, e devolvida

no fim do acto publico.

b)_Garantia das Obras — Prestada com a adjudicag@o final do presente procedimento sera

obrigatoriamente paga uma garantia (cheque visado caugdo, garantia bancaria, deposito
bancario), no valor de 6 (seis) rendas a Entidade Adjudicante, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da notificagdo para a adjudicagdo. Este valor sera devolvido pela Entidade
Adjudicante aquando da finalizagdo das obras e entrada em funcionamento do
estabelecimento Hoteleiro e do Centro Hipico, desde que estas ocorram antes dos 2
anos. No caso de o Adjudicatario demorar mais de 2 anos a realizar as obras e a entrar
em funcionamento, a Entidade Adjudicante podera fazer sua a garantia referida, € o
Adjudicatario tera de apresentar nova garantia, no valor de 12 meses de renda, nas

mesmas condi¢Ges, mas ja para um prazo anual, sucessivamente.

c¢) Garantia da exploracdo — Até ao prazo maximo de 2 anos a contar da data de entrega
da infraestrutura, € no prazo maximo de 20 dias apods a entrada em funcionamento, o
Adjudicatdrio entregara a Entidade Adjudicante, sob a forma de deposito caugéo,
garantia bancéria, no montante de 50.000€ (cinquenta mil euros). Esta garantia vigorara

durante todo o periodo de vigéncia do Contrato e servira para a Entidade Adjudicante
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suportar qualquer custo originado pelo Adjudicatario, ndo incluindo a antecipagdo de

rendas.

d) Valor de Adjudicagdo: O adjudicatério provisdrio — vencedor do acto publico - deve
realizar, neste ato, o pagamento de 25% do valor base da respetiva proposta, que sera
posteriormente deduzido do valor das rendas mensais a pagar, tal como previsto no
Ponto 5.3 do presente Regulamento. Este montante ndo € caugdo, nem garantia, é um

adiantamento do valor das rendas.

O presente aniincio nio dispensa a leitura das restantes pecas do procedimento.
Funchal, 15 de Janeiro de 2019.

O Conselho de Administracao
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